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Ajuntament d'Avia 

DECRET CONCEDINT LA LLICENCIA D’OBRES A LEXPEDIENT 619/2025 

ANTECEDENTS 

1.- En data 14 d’octubre de 2025 (2025-E-RE-689) es sol-licita per part d“Estudio de Interiorismo 
Laura Martinez, S.L” llicencia municipal d’obres per a la reforma interior d’'un habitatge, de 

redistribucioé total sense afectacions d’estructura, a la finca referenciada, aportant la documentacio 
visada seglent, redactada per I'arquitecta IAD, col-legiada CoAC num. 68723-5, consistent en: 

-Projecte basic i d’execucid, visat 2025800651 del 10/10/2025 
-Estudi basic de seguretat i salut, visat 

2.- L’arquitecta municipal, ha emés en data 27 de gener de 2026, informe favorable, el contingut 

del qual es transcriu en la seva part necessaria a continuacio: 

(...) INFORMACIO PREVIA 
2.- Segons la documentacio aportada i les dades que es disposen: 

- l'edifici referenciat, és una construccio aillada, de les primeres décades del segle XX, de planta 
rectangular, situada al peu de la Carretera de cal Rosal a Graugés, identificada sota el nom de Cal 
Moliné. 

- respon a la topologia d’edlfici residencial de colonia industrial, on s’hi conserven alguns elements 
caracteristics. 

- les fagcanes presenten acabats diferents: tres de les fagcanes conserven en bon estat el parament de 

maconeria | cantoneres d’obra ceramica, mentre que la facana orientada a migdia, és arrebossada i 

pintada de color ocre-groguenc. 

- Consta de planta baixa i dues plantes pis, amb us destinat a un habitatge per planta, segons consta 
en el document per a la divisio horitzontal de I'expedient G 235/2022. 
- el projecte aportat descriu les obres de reforma interior de I'habitatge situat a la planta baixa. 

- en l'actualitat, 'habitatge no disposa de distribucio interior, essent un espai diafan, amb l'estructura 
existent vista, de superficie util 89,25 m2. 

- s’hi observa la estructura principal, i una subestructura de refor¢ de biguetes i pilars metal-lics, 

realitzats suposadament en una intervencio estructural anterior, de la qual no es té constancia. 

- segons el projecte, complira els criteris del decret d’habitabilitat D 141/2012, ANNEX 4 , GRUP H 

(per a intervencions daugment de superficie util d'un habitatge existent sense afectacio 
d’estructura.) 

- el projecte de reforma interior de I'habitatge de planta baixa, que té el seu accés per la fagcana 
lateral nord, distribueix I'espai per a 1 habitatge complet, per a 1 espai EMC estar-cuina-menjador, 3 
habitacions de més de 8 m2 i dues cambres higiéniques. 
- el projecte no té afectacio estructural ni en la volumetria; es majora verticalment les obertures de la 
facana oest, i substitucio de la fusteria actual. 

- de forma resumida, les obres consistiran en: 

- distribucio dels espais, amb envans de cartro-guix, amb perfileria metal-lica, hidrofuga en 
les cambres higiéniques. 
- enrgjolat de banys i cuines, i paviment porcellanic 

- Instal-lacié de fals sostre a tot I'habitatge. 
- instal-lacions d’aigua, electricitat, sanejament i climatitzacio, i equips sanitaris i cuina 

electrica. 

- nova fusteria interior i exterior, d’alumini color blanc, doble vidre, cambra d’aire i portico 

exterior per la porta d’accés. Reconversio de porta d’accés a I'exterior, per la facana sud, en 

finestra de cambra higiénica. 
- acabats interiors 

- el resum de les superficies utils del projecte és: 
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Quadre de superficies del projecte: 

QUADRE SUPERFICIES — PROPOSTA 

INUM.  ESTANCIA TIPUS SUP. UTIL m2 SUP. CONSTRUIDAm2 | 

5 1 SALA-MENJADOR-CUINA-DISTRIB EMC 41,83 5 

2 SAFAREIG AP 4,24 

3 BANY cH 3,56 

4 BANY SUITE cH 5,11 

5 HABITACIO 1 H 9,70 

6 HABITACIO 2 H 8,77 

7 HABITACIO 3 H 10,31 

mmL SUP. UTIL HABITATGE 83,52 i 

TOTALSUP.CONSTRUIDAHABITATGE e 10837 

- la superficie construida a reforma és de 104,37 mZ2st. 
- l'algada dtil interior mitjana és superior a 1,90 m, segons D 141/2012. 

- la intervencio no modifica la volumetria ni disposicio de les obertures. 
- el PEM previst és de 29.819,33 euros. 

3.- Segons el planejament municipal vigent (Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal, aprovat per la Comissio 
Territorial d’Urbanisme de la Catalunya Central en data 26 de gener de 2011 -DOGC num. 5918, de 12 de 
Juliol del 2011-), la finca referenciada esta classificada com a sol urba, Subzona d’ordenacié especifica, clau 

4f-CR. 

I.CONSIDERACIONS 
4.- Respecte del planejament vigent. 

Els parametres edificatoris de la clau 4-CR venen regulats per l'art. 175 del POUM, a més dels parametres 
generals comuns relatius a l'estética i acabats, dels arts. 118 141, i 154. 

Relacionat amb l'alcada util interior, 'art. 144 admet una alcada interior de 2,70 per a habitatges en planta 

baixa en el cas d’edificacio aillada. 

En quant a la substitucio de fusteries, quan aquestes es substitueixin per noves, hauran de ser segons la 

carta de colors del Titol XI del POUM, en que s’admet colors foscos i es prohibeix I'us del color blanc. 

La majoracio vertical de les obertures de finestres actuals en balconeres, es pot justificar a fi de donar 
il-luminacio i ventilacio als espais interiors. 

En quant a les instal-lacions de climatitzacio, es preveu la col-locacio de la unitat exterior d’aire condicionat, 
ubicat dins un volum existent adossat a la facana sud, de topologia antiga comuna. 

No es menciona el tipus de sistema per a calefaccio. En el cas que es requeris altres unitats exteriors a més 
de la citada aqui, s'ubicaran en espais o buits infegrats a la fagana, ocults darrere element reixat, buscant la 

seva minimitzacio. 

La ventilacio de la cuina es preveu directa a coberta. 

Caldra tenir cura d'aprofitar les conduccions existents, i en cas que aparegui algun nou element a fagana, 
s‘aportara l'estudi de la totalitat de la fagana per la seva valoracio. 

- En conclusio, la proposta s'adapta al planejament vigent donat que es mantindra la volumetria i I'is 
(habitatge) preexistent, millorant les condicions de ['edificacio actual i possibilitant la reimplantacio 
poblacional. Caldra modificar el color de la fusteria que es proposa, atés la prohibicio del color blanc. 

5.- Respecte la normativa d’habitabilitat: 
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Ajuntament d'Avia 

Es justifica el compliment de la normativa D141/2012 amb les seves excepcions. 

Astes no hi ha increment de superficie util de I'habitatge, es creu més adient remetre al D 141/2012, ANNEX 4 
, GRUP J - enlloc del grup H-, per a aquelles intervencions en edificis existents en qué es realitzi la 
“redistribucio total de l'interior d’un habitatge sense modificacio de la superficie”, com el cas que s’analitza. 

6.- Respecte d’altres normatives 

Es justifica el compliment del CTE en aquells aspectes que la intervencio s’hi refereix. 

7.- Respecte la documentacio aportada. 

Es considera suficient per a informar convenientment. 

lll. CONCLUSIONS 

Es per tot aixo que s’informa FAVORABLEMENT sobre la precedent sol-licitud de llicéncia urbanistica, amb 
els seglients condicionants: 

1.- Abans de l'inici de les obres caldra aportar els seglients documents, a fi de validar-se: 

- planol de faganes, amb indicacio de les mides de les obertures que es veuen modificades 

(per eliminacio o modificacid) i indicar un color d’aquells inclosos a la carta de colors del 
POUM, prohibint-se I'us del color blanc. 

- assumeix de direccio d’execucio i direccio d’obra. 

- full d’acceptacio de residus per part de gestor autoritzat, segons l'estudi de residus de la 
construccio (2,3 Tn de runa). (codi del gestor, domicili de I'obra, import rebut en concepte de 
diposit) (RD 210/2018, que modifica I'article 11 del D89/2010). 

(En cas que la direccié d’execucio la dugui a terme un sol técnic, aquest fet s’haura d’explicitar en la 
certificacio final de I'obra) 

2.- La faganes hauran de conservar les caracteristiques generals de I'enforn, no admetent-se “els materials o 
imitacions de mal gust que desentonin” i no s’adaptin al seu caracter. 

3.- La nova fusteria prevista d’alumini no podra ser blanca, i sera d'una de les combinacions previstes a la 
Carta. 

4.- S'aprofitara les conduccions existents per a les noves connexions de fums, baixants i sanejament. En el 

cas que aparegui algun nou element per fagana, s’haura d’aportar planol d’aquesta per a la seva valoracio. 

5.- Segons allo establert a la ordenanca fiscal vigent d’Avia, la base imposable a efectes de I'ICIO és de 
47.196,11 €, calculada segons: 

Planta Us Superf Mb (2025) Ct Cu Subfotal 

Planta baixa Habitatge 104,37 646,00 0,50 1,40 47.196,11 € 
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104,37 PR 47.196,11 € 

6.- Un cop finalitzades les obres, caldra aportar a I'’Ajuntament el certificat final d’obra (CFO), per tal que 
I'Ajuntament pugui realitzar les comprovacions de la correspondéencia de les obres executades amb la 

llicencia atorgada’. 

5.- Vist l'informe elaborat per la secretaria respecte a la legislacié aplicable i procediment a seguir. 

6.- Examinada la documentacié obrant a I'expedient i de conformitat amb alld que estableixen els 
articles 53.1 r) del Text refés de la llei municipal i de régim local de Catalunya aprovat pel Decret 
legislatiu 2/2003, de 28 d'abril i 72.1 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals 
aprovat pel Decret 179/1995, de 13 de juny, 
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En Us de les facultats que m’han estat legalment atribuides, 

DECRETO, 

Primer.- Concedir llicéncia municipal d’obres per la rehabilitacié interior d’'un habitatge en edifici 
plurifamiliar existent (Cal Moliné), sol-licitada per “Estudio de Interiorismo Laura Martinez, S.L” a la 
carretera de Cal Rosal, d'acord amb les determinacions seguents: 

a) Les llicencies s’atorguen salvant el dret de propietat i sense perjudici de tercers. 
b) Les actuacions s'han d'ajustar en la seva execucioé al projecte presentat juntament amb 

la sol-licitud i a la normativa urbanistica vigent en aquesta localitat. Aixi mateix ha de respectar alld 

establert a I'estudi basic de seguretat i salut. 
b) En tot cas caldra complir les determinacions i condicionats imposats per la normativa 

vigent i els imposats per I'arquitecta municipal, que seguidament es detallen: 

1.- Abans de l'inici de les obres caldra aportar els seglients documents, a fi de validar-se: 

- planol de faganes, amb indicacié de les mides de les obertures que es veuen modificades (per eliminacié o 
modificacid) i indicar un color d'aquells inclosos a la carfa de colors del POUM, prohibint-se I'is del color 
blanc. 

- assumeix de direccio d'execucid i direccié d’obra. 

- full d’acceptacio de residus per part de gestor autoritzat, segons l'estudi de residus de la construccio (2,3 Tn 
de runa). (codi del gestor, domicili de I'obra, import rebut en concepte de diposit) (RD 210/2018, que modifica 
l'article 11 del D89/2010). 

(En cas que la direccié d’execucié la dugui a terme un sol técnic, aquest fet s’haura d'explicitar en la 
certificacio final de I'obra) 

2.- La fagcanes hauran de conservar les caracteristiQues generals de I'enforn, no admetent-se “els materials o 
imitacions de mal gust que desentonin” i no s’adaptin al seu caracter. 

3.- La nova fusteria prevista d’alumini no podra ser blanca, i sera d’'una de les combinacions previstes a la 
Carta. 

4.- S’aprofitara les conduccions existents per a les noves connexions de fums, baixants i sanejament. En el 
cas que aparegui algun nou element per facana, s’haura d'aportar planol d’'aquesta per a la seva valoracio. 

5.- Segons allo establert a la ordenanca fiscal vigent d’Avia, la base imposable a efectes de I'ICIO és de 
47.196,11 €, calculada segons: 

Planta Us Superf Mb (2025) Ct Cu Subftotal 

Planta baixa Habitatge 104,37 646,00 0,50 1,40 47.196,11 € 

104,37 PR 47.196,11 € 

6.- Un cop finalitzades les obres, caldra aportar a I’Ajuntament el certificat final d'obra (CFO), per tal que 
I'Ajuntament pugui realitzar les comprovacions de la correspondéncia de les obres executades amb la 
llicéncia atorgada”. 

Segon.- Les obres s’han d'iniciar en un termini maxim d'1 any, a partir de la notificacié d'aquesta 
resolucid, essent en tot cas la durada maxima d'execucié de I'obra de 3 anys, a comptar igualment 

a partir de la notificacié d'aquesta resolucio. 
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Tercer.- Notificar aquesta resolucio al peticionari, juntament amb la liquidacié de I'lmpost i la taxa. 

DOCUMENT DATAT | SIGNAT DIGITALMENT AL MARGE 
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